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Ref: c.u. 30/2014 
 
ASUNTO:  Consulta urbanística que plantea el Distrito de Ret iro referente a la altura 
libre de piso admisible en los trasteros que se pre tende construir en el espacio 
bajo cubierta del edificio existente situado en el nº 11 de la calle Narciso Serra. 
 
PALABRAS CLAVE: Residencial. Altura.  

 
 A la consulta planteada le son de aplicación los siguientes: 
 
 
ANTECEDENTES: 
 
Planeamiento: 

 
- Plan General de Ordenación Urbana de Madrid (PGOUM) Norma Zonal 1 “Protección del 
Patrimonio Histórico”, grado 3º. 
 

 
CONSIDERACIONES: 
 
En el Distrito de Retiro se tramita la solicitud de licencia de expediente número 103/2014/01159, 
para incorporar dos núcleos de trasteros en el espacio bajo cubierta del edificio existente sito en 
el número 11 de la calle Narciso Serra, incluido en el ámbito del grado 3º de la Norma Zonal 1. La 
intervención, que se realizaría mediante obras de acondicionamiento y sin alterar la envolvente 
exterior del edificio, a criterio de los Servicios Técnicos del Distrito, respeta las condiciones 
establecidas en el apartado 2.d del artículo 7.3.4 de las Normas Urbanísticas del PGOUM, para 
que los nuevos trasteros no computen edificabilidad; sin embargo, el Distrito se plantea la duda, 
que traslada a esta Secretaría Permanente, sobre el cumplimiento de la condición de altura libre 
de piso mínima de 2,20 metros, exigida a las piezas no habitables en el artículo 6.6.13 de las 
Normas Urbanísticas del PGOUM, puesto que, por la propia configuración del bajo cubierta en el 
que se sitúan, con ésta dimensión cuentan los distribuidores de acceso a los trasteros y los 
umbrales de entrada de éstos, pero la altura libre disminuye en el interior de los trasteros según 
se acerca la línea de alero de la cubierta. 
 
El ya citado apartado 2.d del artículo 7.3.4 de las Normas Urbanísticas del PGOUM, en su primer 
subapartado, contempla el emplazamiento bajo cubierta como una de las situaciones para que 
los trasteros no computen edificabilidad. Es obvio que la innata geometría de una cubierta 
inclinada obliga a que las piezas que puedan disponerse en su espacio interior tengan altura 
variable, que será reducida en la zona próxima a los aleros, aumentando progresivamente según 
se acerque la línea de cumbrera. Así, y con soluciones de cubierta inclinada al uso, será 
frecuente que al introducir trasteros bajo sus faldones, éstos resulten con altura libre variable, que 
puede ser inferior a 2,20 metros en parte de su superficie. 
 
Aunque el caso de la altura libre de piso de los trasteros situados bajo cubierta de los edificios no 
está tratado específicamente en las Normas Urbanísticas del PGOUM, sí lo está el de las piezas 
habitables en bajo cubierta, en los pocos supuestos en los que es permitida ésta implantación. 
Como muestra, el apartado 3 del artículo 8.1.15, cuando admite, para las obras de nueva 
edificación en el ámbito de la Norma Zonal 1, sobre la última planta permitida, entre otras 
construcciones, una planta bajo cubierta, dispone que: “La altura mínima en las piezas habitables 
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de la planta será de ciento cincuenta (150) centímetros, con independencia de las alturas libres 
mínimas requeridas para el uso a implantar.” También, en similar sentido, se expresa el apartado 
5 del artículo 8.2.9 de las Normas Urbanísticas del PGOUM, que, para obras en edificios 
protegidos de las Áreas de Planeamiento Específico de las Colonias Históricas establece que: 
“…se autoriza el aprovechamiento del espacio bajo la cubierta para piezas habitables, siempre 
que, al menos, el cincuenta por ciento (50%) de la superficie útil supere una altura libre de 
doscientos veinte (220) centímetros, salvos excepciones señaladas en el APE.” Se observa, por 
tanto, que las Normas Urbanísticas PGOUM flexibilizan la exigencia de altura libre de piso para 
piezas habitables, respecto de la fijada genéricamente para ellas en su artículo 6.6.13 (mínima 
2,50 metros), cuando éstas se sitúan bajo cubierta. Luego, analógicamente, igual criterio 
normativo podría aplicarse para el caso de los trasteros incluidos en los espacios bajo cubierta de 
las edificaciones, incluso con mayor motivo y razón, si consideramos su carácter de piezas no 
habitables y su única función de guarda de enseres varios de las viviendas a las que están 
adscritos. De esta forma, sería admisible que los trasteros situados en un espacio bajo cubierta 
tuvieran altura libre variable acompañando la inclinación de los faldones de cubierta, respetando, 
eso sí, al menos en su zona de acceso, el mínimo normativo de 2,20 metros. 
 
 
CONCLUSIÓN: 
 
Conforme con lo expuesto, en relación con la solicitud de licencia de expediente número 
103/2014/01159, para incorporar, mediante obras de acondicionamiento, dos núcleos de trasteros 
en el espacio bajo cubierta del edificio existente situado en el número 11 de la calle Narciso 
Serra, esta Secretaría Permanente considera admisible la solución proyectada en la que los 
trasteros disponen en sus zonas de acceso de la altura libre mínima de piso de 2,20 metros 
establecida en el artículo 6.6.13 de las Normas Urbanísticas PGOUM, aunque después, en su 
interior, ésta disminuya hacía el alero acompañando la inclinación de los faldones de cubierta. 
 

Madrid, 26 de junio de 2014. 
 


